1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

PROJEKT

USTAWA
zdnia .................... 2014 r.

o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz o zmianie niektorych innych ustaw

Art. 1. Ustawa okresla zasady ksztattowania ustroju rolnego panstwa przez:
poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych;

przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych;

zapewnienie prowadzenia dziatalnosci rolniczej w gospodarstwach rolnych przez

osoby o odpowiednich kwalifikacjach.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

nieruchomosci rolnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ rolng w rozumieniu
Kodeksu cywilnego, z wytgczeniem nieruchomosci potozonych na obszarach prze-
znaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne;
gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu
Kodeksu cywilnego o obszarze nie mniejszym niz 1 ha uzytkéw rolnych;
prowadzeniu dziatalnosci rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatal-
nosci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym
produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej;

Agencji — nalezy przez to rozumie¢ Agencje Nieruchomosci Rolnych;

dyrektorze oddziatu — nalezy przez to rozumie¢ dyrektora oddziatu terenowego
Agenciji;

uzytkach rolnych — nalezy przez to rozumieé uzytki rolne w rozumieniu przepiséw o
geodezji i kartografii;

osobie bliskie] — nalezy przez to rozumie¢ wstepnych, zstepnych, rodzenstwo, dzieci

rodzenstwa, matzonka oraz osoby przysposobione.



Art. 3. 1. Za gospodarstwo rodzinne uwaza sie gospodarstwo rolne:
1) prowadzone przez rolnika indywidualnego oraz
2) w ktorym tgczna powierzchnia uzytkdw rolnych jest nie wieksza niz 300 ha.

2. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, bedg-
cych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspotwtasnosci tgcznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych sta-
nowigcych przedmiot wspotwtasnosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do ustalania powierzchni uzytkéw rolnych
bedacych przedmiotem wspotposiadania samoistnego oraz wspotposiadania na pod-

stawie uzytkowania wieczystego lub na podstawie umowy dzierzawy.

Art. 4. 1. Za rolnika indywidualnego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1, uwaza sie
osobe fizyczng bedgcg wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiada-
czem lub dzierzawcg nieruchomosci rolnych, ktérych tgczna powierzchnia uzytkéw rol-
nych nie przekracza 300 ha, posiadajgcg kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat
zamieszkatg w gminie, na obszarze ktérej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzgcych w skfad gospodarstwa rolnego i prowadzgcg przez ten okres osobiscie to
gospodarstwo.

2. Uwaza sie, ze osoba fizyczna:

1) osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli:
a) pracuje w tym gospodarstwie,
b) podejmuje wszelkie decyzje dotyczgce prowadzenia dziatalnosci rolniczej w tym
gospodarstwie;
2) posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:
a) wyksztatcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, srednie lub wyzsze, lub
b) tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w zawodzie
przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej i posiada co najmniej 3-letni
staz pracy w rolnictwie, lub

c) wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w

rolnictwie albo wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i ukonczone studia pody-



na:
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4)
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plomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo wyksztatcenie srednie inne
niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

d) wyksztatcenie podstawowe, gimnazjalne lub zasadnicze zawodowe inne niz rolni-
cze i posiada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.

3. Za staz pracy, o ktérym mowa w ust. 2, uznaje sie okres, w ktorym osoba fizycz-

podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw lub

prowadzita dziatalno$¢ rolniczg w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym
niz 1 ha stanowigcym jej wtasnos¢, przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot
samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub spot-
dzielczej umowy o prace, wykonujgc prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci
rolniczej, lub

wykonywata prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w charakterze
cztonka spétdzielni produkcji rolnej, lub

odbyta staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o
promociji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2013 r. poz. 674, z pézn.
zm."V), obejmujgcy wykonywanie czynnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno-
Sci rolniczej.

4. Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie

odpowiednio przepisy art. 3 ust. 2i 3.

Art. 5. 1. Tworzy sie rejestr nieruchomosci rolnych, zwany dalej ,rejestrem”, ktéry

prowadzi Agencja.

2. Rejestr zawiera informacje o nieruchomosciach rolnych obejmujgce w szczegodl-

nosci:

1)

dane dotyczgce podmiotu bedgcego wtascicielem nieruchomosci rolnej, a w przy-
padku, gdy nieruchomosc¢ ta albo jej czesc jest przedmiotem posiadania podmiotu

innego niz witasciciel, takze dane posiadacza;

B Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 829, 1291,
1623, 1645 i 1650.



2) numery dziatek okreslone w ewidencji gruntéw i budynkéw, a takze rodzaj uzytkéw
rolnych i ich powierzchnie;

3) numer ksiegi wieczystej albo numer zbioru dokumentow, jezeli sg prowadzone;

4) dane dotyczgce podstawy wiadania nieruchomoscia rolng;

5) date objecia nieruchomosci rolnej w posiadanie.

Art. 6. 1. Wpis nieruchomosci rolnej do rejestru, zwany dalej ,wpisem do rejestru”,
zmiana wpisu do rejestru albo wykreslenie nieruchomosci rolnej z rejestru nastepuje, w
drodze decyzji, na wniosek podmiotu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1, lub z urzedu.

2. Wniosek o wpis do rejestru zawiera:

1) imie i nazwisko, numer ewidencyjny powszechnego elektronicznego systemu ewi-
dencji ludnosci (PESEL) oraz adres zamieszkania albo nazwe i adres siedziby wnio-
skodawcy;

2) informacje, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2.

3. Do wniosku dotgcza sie kopie dokumentow potwierdzajgcych informacje, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 2.

4. Wniosek o zmiane wpisu do rejestru albo wykres$lenie nieruchomosci rolnej z reje-
stru zawiera dane, o ktorych mowa w ust. 2, oraz uzasadnienie. Do wniosku dotgcza sie
kopie dokumentow potwierdzajgcych uzasadnienie zmiany wpisu do rejestru albo wy-
kreslenia nieruchomosci rolnej z rejestru.

5. Decyzje w sprawie wpisu do rejestru, jego zmiany lub wykreslenia nieruchomosci

rolnej z rejestru wydaje dyrektor oddziatu.

Art. 7. 1. Notariusz zawiadamia Agencje o zawartych umowach przenoszacych wia-
snos¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci rolnych albo ich czesci przesytajac ko-
pie odpisu aktu notarialnego drogg elektroniczng. Obowigzek zawiadomienia nie dotyczy
umow, w ktérych zbywce reprezentuje Agencja.

2. Na podstawie zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, Agencja z urzedu dokonu-

je zmiany w rejestrze.

Art. 8. 1. Podmiot, ktéry wszedt w posiadanie nieruchomosci rolnej albo jej czesci

jest obowigzany do ztozenia wniosku o wpis do rejestru albo dokonanie zmiany wpisu do



rejestru w terminie 14 dni od dnia objecia nieruchomosci rolnej albo jej czesci w posia-
danie.

2. Za wpis do rejestru albo zmiane tego wpisu Agencja od podmiotu, o ktdrym mowa
w ust. 1, pobiera opfate w wysokosci:

1) 500 zt — jezeli wniosek, o ktdrym mowa w ust. 1, zostat ztozony po terminie, o ktorym

mowa w ust. 1;

2) 1000 zt — jezeli w przypadku nieztozenia wniosku, o ktdrym mowa w ust. 1, postepo-
wanie w sprawie wpisu do rejestru albo jego zmiany wszczeto z urzedu.

3. Optat, o ktérych mowa w ust. 2, nie pobiera sie, jezeli nieztozenie wniosku, o kto-
rym mowa w ust. 1, albo nieztozenie tego wniosku w terminie nastgpito z przyczyn nie-
zaleznych od posiadacza.

4. Decyzje w sprawie odstgpienia od pobrania optat, o ktérych mowa w ust. 2, wyda-
je dyrektor oddziatu na wniosek posiadacza nieruchomosci rolnej albo jej czesci.

5. Wniosek, o ktdrym mowa w ust. 4, nie moze by¢ ztozony po wszczeciu postepo-
wania egzekucyjnego okreslonego w ust. 7.

6. Jezeli decyzja o wpis do rejestru albo jego zmiane stata sie ostateczna optate
uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia otrzymania z Agencji wezwania do zaptaty na ra-
chunek bankowy przez nig wskazany.

7. Do egzekucji naleznosci Agenciji z tytutu optat stosuje sie przepisy o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji.

8. PrzepisOw ust. 1-7 nie stosuje sie, jezeli wpis do rejestru nastepuje na podstawie

zawiadomienia, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1.

Art. 9. 1. Rejestr jest prowadzony w formie elektronicznej.

2. Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia, szcze-
gotowy zakres danych zawartych w rejestrze oraz sposob prowadzenia rejestru, majgc
na wzgledzie zapewnienie mozliwosci uzyskania informacji dotyczgacych wszystkich nie-
ruchomosci rolnych albo ich czesci, ktérymi wtada ten sam podmiot oraz o udziatach,

jakie posiada w nieruchomosciach rolnych.

Art. 10. Na podstawie posiadanych informacji Agencja zamieszcza corocznie do dnia

14 stycznia na stronie internetowej administrowanej przez Agencje informacje o $red-



nich cenach sprzedazy nieruchomosci rolnych w kazdym powiecie w poprzednim roku, z

uwzglednieniem powierzchni i klasy uzytkow rolnych.

Art. 11. 1. Jezeli wskutek przeniesienia wlasnosci nieruchomosci rolnej albo jej cze-
$ci miatby nastgpi¢ podziat gospodarstwa rolnego, przeniesienie wtasnosci nieruchomo-
&ci rolnej albo jej czesci moze nastgpi¢ w przypadku, gdy:

1) powierzchnia uzytkow rolnych, ktére pozostang wtasnoscig zbywcy bedzie nie mniej-
sza niz podstawowa norma obszarowa uzytkdéw rolnych w gospodarstwie rolnym, a
zbywana nieruchomos$¢ rolna albo jej cze$¢ wraz z nieruchomosciami rolnymi na-
bywcy utworzg bgdz powiekszg gospodarstwo rolne, lub

2) powierzchnia nabywanych uzytkow rolnych wraz z nieruchomosciami rolnymi nabyw-
cy stanowigcymi jego wilasnos¢ bedzie wigksza niz powierzchnia uzytkow rolnych,
ktére pozostang wtasnoscig zbywcy, lub

3) zbywana nieruchomo$¢ rolna albo jej czes¢ obejmuje uzytki rolne nieprzylegajgce do
innych uzytkdow rolnych wchodzacych w sktad tego samego gospodarstwa rolnego
zbywcy, ale przylegajgce do nieruchomosci rolnej wchodzgcej w sktad gospodarstwa
rolnego i stanowigcej wtasnos¢ nabywcy, lub

4) przy umowie zamiany réznica powierzchni zamienianych uzytkéw rolnych liczonych w
hektarach przeliczeniowych, o ktérych mowa w przepisach o podatku rolnym, nie
przekracza 10%, lub

5) ma na celu racjonalne uksztattowanie granicy miedzy nieruchomos$ciami rolnymi, lub

6) dotyczy nieruchomosci rolnej albo jej czesci o powierzchni nie przekraczajgcej 0,5 ha,
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla zbywcy, ktory jest
bliskim nabywcy.

2. Podstawowa norma obszarowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, nie moze by¢ wiek-
sza niz dwukrotno$¢ sredniej powierzchni uzytkow rolnych wchodzgcych w sktad gospo-
darstw rolnych w wojewddztwie obliczonej na podstawie przepiséw o ptatnosciach w
ramach systemu wsparcia bezposredniego.

3. W przypadku, gdy zbywana nieruchomos¢ rolna albo jej cze$¢ wraz z nierucho-
mosciami rolnymi nabywcy utworzg bgdz powiekszg gospodarstwo rolne nie uwaza sie,
ze nastgpit podziat gospodarstwa, jezeli wkasnoscig zbywcy pozostanie grunt pod bu-

dynkiem mieszkalnym wraz z innymi obiektami budowlanymi oraz gruntami do nich



przylegtymi niezbednymi do wtasciwego korzystania z budynku mieszkalnego, kt6rych

taczna powierzchnia nie przekracza 0,5 ha.

4. Wtasnos$¢ nieruchomosci rolnej albo jej czesS¢ moze by¢ przeniesiona, o ile ma ona
zapewniony dostep do drogi publicznej albo bedzie on zapewniony poprzez nierucho-
mos¢ nabywcy.

5. Dyrektor oddziatu stwierdza, w drodze decyzji:

1) dopuszczalnos$¢ podziatu gospodarstwa rolnego w przypadkach, o ktorych mowa w
ust. 1,

2) spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 3, w zakresie dotyczagcym powierzchni
gruntow pod budynkami i gruntami do nich przylegtymi, ktora pozostanie wtasnoscig
zbywcy;

3) spetnienie warunku, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Wnioski o wydanie decyzji w sprawach, o ktérych mowa w ust. 5, zawierajqg:

1) imie i nazwisko, numer ewidencyjny powszechnego elektronicznego systemu ewi-
dencji ludnosci (PESEL) oraz adres zamieszkania lub nazwe i adres siedziby zbywcy
oraz nabywcy;

2) informacje o stanowigcych wtasnos¢ zbywcy i nabywcy nieruchomosciach rolnych
obejmujgce dane z ewidencji gruntdéw dotyczace ich oznaczenia, powierzchni, klasy i
rodzaju uzytkdw rolnych oraz numeru ksiegi wieczystej albo zbioru dokumentow;

3) dane z rejestru dotyczgce zbywcy i nabywcy, jezeli takie dane istnieja;

4) uzasadnienie proponowanego przebiegu granicy badz wielkosci powierzchni gruntow
niezbednych do korzystania z budynkéw — w sprawach, o ktérych mowa ust. 1 pkt 5 i
ust. 3.

7. Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzgdzenia, pod-
stawowg norme obszarowg uzytkdéw rolnych w gospodarstwie rolnym dla kazdego wo-
jewodztwa, majgc na uwadze:

1) Srednig powierzchnie gruntéw rolnych bedgcych przedmiotem wtasnosci, wchodzg-
cych w skfad gospodarstw rolnych w poszczegoélnych wojewddztwach i w kraju obli-
czong ha podstawie przepisdw o ptatnosciach w ramach systemu wsparcia bezpo-
Sredniego, oraz

2) zapewnienie optacalnosci produkcji w gospodarstwie rolnym.



Art. 12. 1. Sprzedaz nieruchomosci rolnej albo jej czesci wchodzgcej w sktad gospo-
darstwa rolnego odbywa sie za posrednictwem Agenciji, ktdra w imieniu i na rzecz zbyw-
cy oferuje jg do sprzedazy za ustalong z nim cene.

2. Posrednictwa Agencji nie stosuje sie, gdy w wyniku umowy sprzedazy witasnos¢
nieruchomosci rolnej albo jej czes¢ ma by¢ przeniesiona na rzecz:

1) rolnika indywidualnego na powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, lub

2) osoby bliskiej zbywcy, lub

3) czionka spétdzielni produkcji rolnej bedgcego rolnikiem, ktérego wktad gruntowy sta-
nowigcy jego wtasnosc¢ jest uzytkowany przez te spétdzielnie, nabywajgcego nieru-
chomos¢ albo jej czes¢ stanowigcg wktad innego cztonka tej spotdzielni, lub

4) spotdzielni produkcji rolnej, ktorej wszystkimi cztonkami sg rolnicy bedgcy wtascicie-
lami wkiadéw gruntowych uzytkowanych przez te spoétdzielnie, gdy przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci rolnej albo jej czesci dotyczy wkiadu gruntowego cztonka
tej spoétdzielni, lub

5) jednostki samorzadu terytorialnego, lub

6) Skarbu Panstwa.

3. Jezeli nabywana nieruchomos$¢ rolna albo jej cze$¢ ma wejs¢ w sktad wspolnosci
majgtkowej matzenskiej wystarczajgce jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z

matzonkow.

Art. 13. 1. Sprzedaz nieruchomosci rolnej albo jej czesci za posrednictwem Agenciji
jest dokonywana na wniosek zbywcy.
2. Wniosek o dokonanie sprzedazy za posrednictwem Agencji zawiera w szczegol-

NOSCi:

1) imie i nazwisko, numer ewidencyjny powszechnego elektronicznego systemu ewi-
dencji ludnosci (PESEL) oraz adres zamieszkania albo nazwe i adres siedziby zbyw-
cy;

2) proponowang cene i powierzchnie zbywanej nieruchomosci rolnej albo jej czesci;

3) numer, pod ktérym nieruchomosc¢ zostata wpisana do rejestru.

3. Jezeli nie mozna ustali¢ ceny ze zbywca, a cena, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 1,

odbiega o wiecej niz 20% od sredniej ceny, o ktérej mowa w art. 10, Agencja moze wy-



stgpi¢ o jej ustalenie przez sgd przy zastosowaniu sposobdéw jej ustalania przewidzia-

nych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 14. 1. Po ustaleniu ceny Agencja wzywa zbywce do udzielenia petnomocnictwa
do sprzedazy nieruchomosci rolnej albo jej czesci za ustalong cene.

2. Petnomocnictwo moze zosta¢ odwotane do dnia poprzedzajgcego dzien, w ktérym
Agencja ma przeprowadzi¢ przetarg na sprzedaz nieruchomosci rolnej albo jej czesci.

3. Petnomocnictwo wygasa z chwilg sprzedazy nieruchomosci rolnej albo jej czesci,

badz ztozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4.

Art. 15. 1. Agencja, po otrzymaniu petnomocnictwa, o ktérym mowa w art. 14 ust. 1,
wystepuje do wtasciwej miejscowo izby rolniczej o podanie wykazu rolnikéw indywidual-
nych zainteresowanych nabyciem tej nieruchomosci albo jej okreslonych czesci, za-
mieszkatych na terenie gminy, w ktorej nieruchomos$¢ rolna albo jej cze$¢ jest potozona
lub w gminie sgsiedniej albo informacji o braku zainteresowania rolnikow jej nabyciem.

2. Przekazany przez izbe rolniczg wykaz zawiera rowniez informacje o:

1) deklarowanej powierzchni, ktérg dany rolnik zamierza naby¢ oraz oferowanej przez
niego cenie;
2) numerze w rejestrze, pod ktérym wpisane sg nieruchomosci rolne nalezgce do rolni-

ka, o ktérym mowa w pkt 1.

3. Wykaz albo informacje o braku zainteresowania rolnikow nabyciem nieruchomosci
rolnej albo jej czesci izba rolnicza przekazuje Agencji w terminie 14 dni od dnia otrzy-
mania wystgpienia, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Agencja dziatajgca na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ zbywcy oswiadczenie o
nabyciu nieruchomosci rolnej albo jej czesci za ustalong cene okreslong w petnomocnic-
twie. Do wykonywania tego uprawnienia stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cy-

wilnego dotyczgce prawa pierwokupu.

Art. 16. 1. Do sprzedazy nieruchomosci rolnych albo ich czesci za posrednictwem
Agencji stosuje sie odpowiednio art. 29 ust. 2 i 3, 3b-3e oraz 3g i 29a - 29c ustawy z
dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pan-
stwa (Dz. U. z 2012 r. poz. 1187 oraz z 2013 r. poz. 155) oraz przepisy wydane na pod-

stawie art. 32 tej ustawy.



2. Jezeli przeprowadzone postepowanie nie doprowadzito do wytonienia kandydata
na nabywce:

1) Agencja moze ztozy¢ zbywcy oferte nabycia nieruchomosci rolnej albo jej czesci po
Zzaproponowanej przez nig cenie;

2) zbywca w terminie roku od dnia, w ktdorym Agencja poinformowata go o niewytonieniu
kandydata na nabywce moze zby¢ nieruchomos¢ rolng albo jej czes¢ bez posrednic-
twa Agenciji.

3. Jezeli oferta, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, nie zostata przyjeta, a zaproponowana
przez Agencje cena byfa nie nizsza niz 50% ceny okre$lonej w petnomocnictwie, zbyw-
ca nastepny wniosek o sprzedaz tej samej nieruchomosci albo jej czesci moze ztozy¢ po
uptywie roku od dnia otrzymania oferty.

4. W przypadku zbycia przez Agencje nieruchomosci rolnej albo jej czesci za cene

wyzszg niz ustalona na podstawie art. 13, Agencja zatrzymuje potowe nadwyzki.

Art. 17. 1. Jezeli przeniesienie wkasnosci nieruchomosci rolnej albo jej czesci naste-
puje w wyniku zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy, Agencja dziatajgca na rzecz
Skarbu Panstwa moze ztozy¢ o$wiadczenie o nabyciu tej nieruchomosci rolnej albo jej
czesci za zaptatg rownowartosci pienieznej.

2. Jezeli rownowartos¢ pieniezna, o ktérej mowa w ust. 1, nie wynika z tresci umo-
wy, rownowarto$¢ te Agencja okre$la przy zastosowaniu sposobdw ustalania warto$ci
nieruchomosci przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

3. Jezeli rownowartos¢ pieniezna, o ktérej mowa w ust. 1, wynikajgca z tresci umo-
wy razgco odbiega od wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej, Agencja moze, w termi-
nie 14 dni od dnia ztozenia oswiadczenia o wykonaniu uprawnia, o ktorym mowa w ust.
1, wystgpi¢ do sgdu o ustalenie ceny tej nieruchomosci.

4. Sad ustala cene nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3, przy zastosowaniu Spo-
sobow jej ustalania przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

5. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje jezeli przeniesienie wia-
snosci nieruchomosci rolnej albo jej czesci nastepuije:

1) narzecz osob, o ktérych mowa w art. 12 ust. 2;
2) w wyniku umowy z nastepca, o ktérej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia1990

r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (Dz. U. z 2013 r. poz. 1403, 1623 i 1650).
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6. Do wykonywania uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio

przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce prawa pierwokupu.

Art. 18. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej albo jej czesci przez osobe
fizyczng lub osobe prawng inng niz Agencja, prawo pierwokupu przystuguje z mocy
ustawy jej dzierzawcy, jezeli tgcznie spetnione sg nastepujgce warunki:

1) umowa dzierzawy zostata zawarta w formie pisemnej i ma date pewng oraz byta
wykonywana co najmniej 3 lata, liczgc od tej daty;

2) nabywana nieruchomosc rolna albo jej cze$¢ wchodzi w skfad gospodarstwa rodzin-
nego dzierzawcy lub jest dzierzawiona przez spoétdzielnie produkciji rolne;j.

2. O tresci umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej albo jej czesci przez osobe, o
ktérej mowa w ust. 1, zawiadamia sie dzierzawce tej nieruchomosci, jezeli umowa dzier-
zawy trwata co najmniej 3 lata od dnia jej zawarcia.

3. Jezeli dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, zawia-
domienie, o ktorym mowa w ust. 2, wywotuje skutki okreslone w przepisach Kodeksu
cywilnego dotyczgcych prawa pierwokupu.

4. Prawo pierwokupu, o ktébrym mowa w ust. 1, nie przystuguje, jezeli przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje na rzecz oséb, o ktérych mowa w art. 12 ust.
2pkt2,5i6.

5. Jezeli cena sprzedawanej nieruchomosci razgco odbiega od jej wartosci rynko-

wej, stosuje sie odpowiednio art. 17 ust. 3i 4.

Art. 19. Bieg terminu zasiedzenia nieruchomosci rolnej albo jej czesci:
1) rozpoczyna sie z dniem wpisania jej do rejestru na wniosek posiadacza samoistnego;
2) przerywa, poza przypadkami okreslonymi w Kodeksie cywilnym pisemne wezwanie
do opuszczenia nieruchomosci rolnej albo jej czesci skierowane do samoistnego
posiadacza przez wiasciciela tej nieruchomosci, ktérego prawo wiasnosci zostato

wpisane do ksiegi wieczyste;j.

Art. 20. 1. Przedmiotem umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej albo jej czesci moze
by¢ wytgcznie nieruchomos$¢ rolna albo jej cze$¢ wpisana do rejestru, a wydzierzawiajg-

cy jest uwidoczniony w rejestrze jako wiasciciel lub posiadacz tej nieruchomosci.
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2. Umowe dzierzawy nieruchomosci rolnej albo jej czesci zawiera sie w formie pi-

semnej pod rygorem jej niewaznosci.

Art. 21. Zasady dotyczace przenoszenia wtasnosci nieruchomosci rolnej okreslone
przepisami niniejszej ustawy stosuje sie do przeniesienia wtasnosci gospodarstwa rol-
nego. Przepisy art. 17 i 18 stosuje sie odpowiednio przy przeniesieniu wiasnosci gospo-
darstwa rolnego, z tym, ze prawo pierwokupu, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1, przystu-
guje wylgcznie dzierzawcy catego gospodarstwa rolnego.

Art. 22. Nieruchomosci rolne nabyte na podstawie art. 15 ust. 4, art. 16 ust. 2 pkt 1

oraz art. 17 ust. 1 wchodzg w skfad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Art. 23. 1. Dowodem potwierdzajgcym osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego
jest zaswiadczenie Agencji wydane w szczegodlnosci na podstawie danych bedgcych w
posiadaniu Agencji oraz uzyskanych od wiasciwych miejscowo: izby rolniczej, softysa,
wojta (burmistrza, prezydenta miasta), a w razie potrzeby po przeprowadzeniu postepo-
wania wyjasniajgcego obejmujgcego, w szczegolnosci przestuchanie swiadkéw. Za-
Swiadczenie jest wazne przez 3 miesigce od dnia wystawienia.

2. Dowodem potwierdzajgcym zamieszkanie jest zaswiadczenie o zameldowaniu na
pobyt staty.

3. Dowodem potwierdzajgcym powierzchnie posiadanych uzytkow rolnych jest za-
Swiadczenie dyrektora oddziatu wydane na podstawie danych zawartych w rejestrze.

4. Przy zawieraniu umowy, w wyniku ktorej nastepuje przeniesienie wtasnosci nieru-
chomosci rolnej, nabywca jest obowigzany do przedtozenia:

1) dowodow o ktérych mowa w ust. 1-3 i 6, oraz przepisach wydanych na podstawie
ust. 7 pkt 5;
2) decyzji, o ktérych mowa w art. 11 ust. 4.

5. Dowody, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 6, w przepisach wydanych na podstawie
ust. 7 pkt 5, stanowig zatgczniki do umowy, w wyniku ktorej nastepuje przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci rolne;.

6. Dowodem potwierdzajgcym posiadanie kwalifikacji rolniczych mogg by¢ rowniez
odpowiednie dokumenty wydane przez wiasciwe organy lub instytucje panstw czton-

kowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskie;.
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7. Minister wiasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzgdzenia:

1) wykaz kierunkéw studidw wyzszych, ktérych ukonczenie uznaje sie za posiadanie
wyksztatcenia wyzszego rolniczego,

2) wykaz zawoddw, ktérych posiadanie uznaje sie za wyksztatcenie srednie rolnicze
lub wyksztatcenie zasadnicze zawodowe rolnicze,

3) zagadnienia objete zakresem studiow podyplomowych, ze wzgledu na ktére uznaje
sie te studia za studia podyplomowe, ktérych zakres jest zwigzany z rolnictwem,

4) wykaz tytutdbw kwalifikacyjnych, tytutdw zawodowych oraz tytutbw zawodowych mi-
strza w zawodzie przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej,

5) rodzaje dowodéw potwierdzajgcych posiadanie kwalifikacji rolniczych, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 2 pkt 2

— majgc na wzgledzie wykonywanie dziatalnosci rolniczej przez osoby posiadajgce kwa-

lifikacje rolnicze.

Art. 24. 1. Czynnosc¢ prawna dokonana niezgodnie z przepisami ustawy, a w szcze-
golnosci:
1) bez wymaganego posrednictwa Agencji przy sprzedazy nieruchomosci rolnych lub
2) bez zawiadomienia uprawnionego do prawa pierwokupu, lub
3) bez zawiadomienia Agenciji, w przypadku okreslonym w art. 17 ust. 1, lub
4) bez wymaganych zaswiadczen badz decyzji
— jest niewazna.
2. Z powodztwem o stwierdzenie niewaznosci czynnosci prawnej z przyczyn, o kté-
rych mowa w ust. 1, oprécz os6b majgcych w tym interes prawny moze wystgpi¢ Agen-

cja.

Art. 25. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo-
$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2012 r. poz. 1187 oraz z 2013 r. poz. 155)
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) art. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) nieruchomosci rolnych w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wylgcze-
niem gruntéw znajdujgcych sie w zarzadzie Laséw Panstwowych i

parkow narodowych;”;
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2) po art. 9g dodaje sie art. 9h i art. 9i w brzmieniu:

3) wart. 29:

JArt. 9h. 1. W ramach Agenciji wyodrebnia sie:

1) Biuro Prezesa Agencji;
2) oddziaty terenowe Agenciji.

2. Oddziatem terenowym Agencji kieruje dyrektor.

3. Dyrektoréw oddziatow terenowych Agencji i ich zastepcow powotuje i
odwotuje Prezes Agencji.

Art. 9i. 1. Prezes Agenciji, dyrektorzy oddziatbw terenowych Agenciji
wydajg decyzje administracyjne w zakresie okreslonym w odrebnych prze-
pisach.

2. W postepowaniu administracyjnym organem wyzszego stopnia w ro-
zumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego w stosunku do dyrek-

torow oddziatéw terenowych Agenciji jest Prezes Agenciji.”.

a) ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

»2. Nieruchomosci rolne, ktoére nie zostaly sprzedane na zasadach
okreslonych w przepisach ust. 1, art. 17a i art. 42, albo co do ktérych prze-
pisy te nie majg zastosowania, w pierwszej kolejnosci podlegajg sprzedazy
w trybie publicznego przetargu ustnego (licytacja) z zastrzezeniem ust. 3,
w ktorym mogg uczestniczy¢ wytgcznie podmioty, o ktérych mowa w ust.
3b.

3. Na wniosek wtasciwej miejscowo izby rolniczej Agencja moze prze-
prowadzi¢ przetarg ofert pisemnych (konkurs ofert), w ktérym mogg
uczestniczy¢ wytgcznie osoby, o ktérych mowa w ust. 3b. Kryteriami wybo-
ru oferty poza oferowang ceng mogg by¢ w szczegdlnosci powierzchnia
gospodarstwa oferenta oraz odlegtos¢ jego gospodarstwa od potozenia

sprzedawanej nieruchomosci Zasobu.”,

b) ust. 3b otrzymuje brzmienie:

»30. Agencja moze zastrzec, ze w przetargu mogg uczestniczy¢ wytgcznie:

1) rolnicy indywidualni, w rozumieniu przepiséw o ksztaltowaniu ustroju

rolnego, zamierzajgcy powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne, jezeli ma-
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

ja oni miejsce zamieszkania w gminie, w ktérej potozona jest nieru-
chomos¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczgcej z tg gmi-
ng, lub
osoby posiadajgce kwalifikacje rolnicze okreslone w przepisach o
ksztattowaniu ustroju rolnego, zamierzajgce utworzy¢ gospodarstwo
rodzinne w rozumieniu tych przepiséw, lub
pracownicy zlikwidowanych panstwowych przedsiebiorstw gospodarki
rolnej zamierzajgcy utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, lub
rolnicy, ktorzy po dniu 31 grudnia 1991 r. sprzedali Skarbowi Panstwa
nieruchomosci niezbedne na cele publiczne, lub
cztonkowie rolniczych spétdzielni produkcyjnych postawionych w stan
likwidacji lub upadtosci, zamierzajgcy utworzy¢ gospodarstwo rodzin-
ne, lub
repatrianci w rozumieniu przepisOw o repatriacji, przybyli do Rzecz-
pospolitej Polskiej nie wczesniej niz 6 lat przed dniem przetargu, lub
spoétki prawa handlowego, w ktorych 100% akcji albo udziatéw nalezy
do pracownikéw zlikwidowanych panstwowych przedsiebiorstw go-
spodarki rolnej, lub
spétdzielnie kotek rolniczych lub spotdzielnie produkcji rolnej, w kto-
rych osoby uprawnione do ich reprezentowania posiadajg kwalifikacje
rolnicze, lub
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérych:
a) osoby uprawnione do ich reprezentowania posiadajg kwalifikacje
rolnicze oraz
b) podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ rolni-
cza, oraz
c) wspolnicy spetniajg lub spetniali w chwili objecia udziatu warunki,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego, lub

spotki akcyjne, w ktérych:
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a) osoby uprawnione do ich reprezentowania posiadajg kwalifika-
cje rolnicze oraz

b) podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ rolni-
cza, oraz

c) wszystkie akcje sg akcjami imiennymi i akcjonariusze spetniajg
lub spetniali w chwili objecia akcji warunki, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, lub

11) jednostki badawcze, fundacje, stowarzyszenia, ktorym nieruchomo-

&ci rolne niezbedne sg do realizacji celow statutowych.
c) po ust. 3b dodaje sie ust. 3ba, 3bb, 3bc, 3bd i 3be w brzmieniu:
~3ba. W przetargach ograniczonych skierowanych do osdéb, o ktérych
mowa w ust. 3b pkt 1 lub 2, nie moze uczestniczy¢ osoba, ktéra:

1) kiedykolwiek nabyta z Zasobu nieruchomos$ci o powierzchni tgcznej co
najmniej 300 ha uzytkdw rolnych, przy czym do powierzchni tej wlicza
sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a na-
stepnie zbyte, chyba Zze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami;

2) w okresie 5 lat od nabycia z Zasobu nieruchomosci w trybie przetargu
ograniczonego zbyta te nieruchomos¢ bez zgody Agencji wyrazonej w
drodze decyzji.

Decyzja w sprawie wyrazenia zgody, o ktérej mowa w pkt 2, moze byc¢

wydana jezeli przemawiajg za tym wazne wzgledy gospodarcze, spotecz-

ne lub losowe.
3bb. Do os6b, o ktorych mowa w ust. 3b pkt 1, nie ma zastosowania
wymog dotyczacy 5-letniego okresu osobistego prowadzenia gospodar-

stwa rolnego, okreslony w przepisach o ksztattowaniu ustroju rolnego, w

przypadku gdy osoba ta nie ukonczyta 40 roku zycia do dnia ogtoszenia

wykazu nieruchomosci Zasobu przeznaczonych do sprzedazy.
3bc. Nie dopuszcza sie do udziatu w przetargu oséb, ktére:

1) majg zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Agenciji;
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2) wiadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego i
mimo wezwania Agencji nieruchomosci tych nie opuscity.
3bd. Agencja moze zastrzec, ze ten sam podmiot nie moze bra¢ udzia-

lu w wiecej niz jednym przetargu, o ktorym mowa w ust. 3b, w przypadku

gdy:

1) w jednym z przetargdbw podmiot ten zostat wytoniony jako kandydat na
nabywce oraz

2) poszczegolne przetargi zorganizowano w celu sprzedazy:

a) wydzielonych przed przetargami czesci nieruchomosci Zasobu lub
b) kilku nieruchomosci Zasobu znajdujgcych sie na terenie jednej
MmiejSCowWOSCi.

3be. Przetargi, o ktérych mowa w ust. 3b przeprowadzajg komisje w
sktad ktérych wchodzg przedstawiciele Agencji oraz wtasciwych miejscowo
izb rolniczych.”;

3) po art. 29 dodaje sie art. 29a, 29b i 29¢ w brzmieniu:

LArt. 29a. 1. Umowa sprzedazy nieruchomosci zbywanej na zasadach
okreslonych w art. 29 ust. 1, 3b lub w art. 31 ust. 2, zawiera w szczegdlno-
Sci zobowigzania nabywcy nieruchomosci do:

1) nieprzenoszenia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez
okres 10 lat od dnia nabycia nieruchomo$ci oraz do osobistego prowa-
dzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie;

2) poinformowania Agencji o zamiarze zbycia nabytej nieruchomosci na
rzecz jednego z podmiotow wymienionych w art. 12 ust. 2 pkt 1, 2 i 5
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego;

3) nieustanawiania hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu;

4) zaptaty 40% ceny sprzedazy w przypadku niedotrzymania przez na-
bywce nieruchomosci ktéregokolwiek z zobowigzan, o ktorych mowa w
pkt 1-3;

5) zaptaty 40% ceny sprzedazy w przypadku ztozenia nieprawdziwego

oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust. 1.
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2. Do osobistego prowadzenia dziatalnoéci rolniczej, o ktorej mowa w
ust. 1 pkt 1, stosuje sie przepisy o ksztattowaniu ustroju rolnego dotyczgce
osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego.

3. Umowa, o ktoérej mowa w ust. 1, zawiera zastrzezenie, ze postano-
wienia ust. 1 pkt 4 nie stosuje sie w przypadku:

1) przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:
a) na rzecz zstepnego lub przysposobionego, a w przypadku ich braku
- krewnego w linii bocznej,

b) za pisemng zgoda Agencji;

2) udzielenia pisemnej zgody przez Agencje na ustanowienie hipoteki na
nieruchomosci nabytej z Zasobu.

4. Agencja moze wyrazi¢ zgode, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1 lit. b i pkt
2, jezeli przemawiajg za tym wazne wzgledy gospodarcze, spoteczne lub
losowe.

5. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporza-
dzenia, warunki i tryb udzielania pisemnej zgody, o ktérej mowa w ust. 4,
majgc na wzgledzie tworzenie i powiekszenie gospodarstw rodzinnych.

Art. 29b.1. Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu srodkow finanso-
wych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na sprzedaz tej
nieruchomosci.

2. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, o ktorym mowa w
pkt 1, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.
Skfadajgcy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli na-
stepujgcej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o od-
powiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Art. 29c. Czynnosc¢ prawna dotyczgca zbycia nieruchomosci dokonana
niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory

odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, lub w ktérym jako nabywce nie-
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ruchomosci wytoniono osobe, ktéra nie spetnia wymogdw, o ktérych mowa
w art. 29 ust. 3ba, jest niewazna.”;
4) w art. 31 po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, o ktérym mowa w ust.
2, przy sprzedazy nieruchomoséci w trybie, o ktérym mowa w art. 29 ust.
3b, moze by¢ hipoteka lub weksel in blanco.”;

5) wart. 39b:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

LArt. 39b. 1. Osoba wiadajgca nieruchomoscig wchodzgcg w skifad Za-
sobu bez tytutu prawnego jest zobowigzana do zaptaty na rzecz Agencji
wynagrodzenia za korzystanie z tej nieruchomosci w wysokosci stanowig-
cej 20-krotno$¢ wywotawczej wysokosci czynszu, ktory bytby nalezny od
tej nieruchomosci, gdyby byta ona przedmiotem umowy dzierzawy po
przeprowadzeniu przetargu.”;

b) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

-4. Do egzekucji naleznosci Agenciji z tytutu wynagrodzenia, o ktérym
mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy o postepowaniu egzekucyjnym w ad-
ministracji.”.

6) po art. 39b dodaje sie art. 39¢c w brzmieniu:

Art. 39c. Na wniosek dzierzawcy, za zgodg Agencji, osoba trzecia mo-
ze wstgpi¢ w prawa i obowigzki dzierzawcy wynikajgce z umowy dzierzawy
w przypadku gdy:

1) dzierzawca uzyska uprawnienia do renty strukturalnej, emerytury lub z
uwagi na stan zdrowia nie bedzie moégt kontynuowaé umowy, a ze
zgtoszonego do Agencji wniosku wynika¢ bedzie, ze przekazanie praw
i obowigzkoéw wynikajacych z umowy dzierzawy nastepuje na rzecz
osoby lub oséb mu bliskich;

2) osoba trzecia daje gwarancje spfaty na rzecz Agencji zadtuzenia do-

tychczasowego dzierzawcy.”.
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Art. 26. W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 2013 r. poz. 1205 oraz z 2014 r. poz. 40) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) wart. 7 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1V, jezeli ich obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha -
wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju
wsi;”;

2) wart. 15
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Wiasciciel gruntow stanowigcych uzytki rolne oraz gruntéw zrekul-
tywowanych na cele rolne jest obowigzany do ich utrzymania w dobrej kul-
turze rolnej w rozumieniu przepiséw o ptatnosciach w ramach systemoéw
wsparcia bezposredniego oraz do przeciwdziatania degradaciji gleb, w tym
szczegolnie erozji i ruchom masowym ziemi.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»la. WOjt gminy przeprowadza corocznie, w okresie wegetacji roslin,
kontrole wykonywania obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1, z udziatem
przedstawicieli izb rolniczych.”,

c) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,9. W razie stwierdzenia wystgpienia z winy wtasciciela degradac;ji gleb
spowodowanej nieprzestrzeganiem przepisow dotyczgcych utrzymania
gruntéw w dobrej kulturze rolnej w rozumieniu przepiséw o ptatnosciach w
ramach systemow wsparcia bezposredniego oraz przeciwdziatania degra-
dacji gleb, w tym szczegodlnie erozji i ruchom masowym ziemi, wojt, w dro-
dze decyzji, nakazuje wtascicielowi gruntow wykonanie w okreslonym ter-
minie odpowiednich zabiegbw. W razie niewykonania decyzji wéjt zleca
wykonanie zastepcze tych zabiegdw na koszt witasciciela gruntow, wyko-
rzystujgc do czasu zwrotu kosztow wykonania zastepczego srodki budzetu
wojewddztwa, o ktorych mowa w art. 22b ust.1.”;

3) wart. 16

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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»L. Dla gruntéw potozonych na obszarach ograniczonego uzytkowania,
istniejgcych wokot zaktaddw przemystowych, wojt (burmistrz, prezydent
miasta), opracowuje na koszt odpowiedzialnych zaktadéw, plany
gospodarowania na tych gruntach.”,

b) w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,9) SPosob przeciwdziatania degradaciji gleb;”,
c) ust. 415 otrzymujg brzmienie:

,4. Rada gminy podejmuje jako zadanie wtasne uchwate w przedmiocie
zatwierdzenia planu, po uzyskaniu opinii izby rolniczej oraz panstwowego
powiatowego inspektora sanitarnego.

5. W razie prowadzenia produkcji w sposob naruszajgcy ustalenia pla-
nu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 i 9, wéjt, w porozumieniu z panstwowym
powiatowym inspektorem sanitarnym, nakazuje wtascicielowi gruntow w
oznaczonym terminie zniszczenie okreslonych upraw, przemieszczenie
zwierzgt poza obszar ograniczonego uzytkowania lub dokonanie ich ubo-

ju”,

Art. 27. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.?) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) wart. 92 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Przepisobw niniejszego rozdziatu nie stosuje sie do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele
rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i lesne.”;

2) w art. 93 uchyla sie ust. 2ai 3a.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675,
Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr
106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981,
Nr 187, poz. 1110 i Nr 224, poz. 1337, z 2012 r. poz. 908, 951, 1256, 1429, 1529, z 2013 r. poz. 829,
1238 oraz z 2014 r. poz. 40 i 376.
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Art. 28. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.®) w art. 2 dodaje sie pkt 20 w
brzmieniu:

,20) zabudowie zagrodowej — rozumie sie przez to budynki znajdujgce sie
na wyodrebnionym gruncie rolnym o powierzchni zapewniajgcej wia-
Sciwe wykorzystanie budynkow niezbednych do prowadzenia gospo-
darstwa rolnego oraz urzgdzenia ogrodka przydomowego, w tym:

a) budynki stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych rolnika i
cztonkdw jego rodziny oraz
b) budynki gospodarcze stuzgce do prowadzenia dziatalnosci wy-

tworczej w rolnictwie.”.

Art. 29. W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywil-
nych (Dz. U. z 2010 r. Nr 90, poz. 594, z p6zn. zm.?) art. 94 otrzymuje brzmienie:
LArt. 94. Skarb Panstwa oraz Agencja Nieruchomosci Rolnej dziatajgc

na rzecz Skarbu Panstwa nie ma obowigzku uiszczenia opfat.”.

Art. 30. 1. W okresie roku od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy:

1) $rednig cene nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 10, ustala sie na podstawie sred-
nich cen uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa;

2) uznaje sie, ze cena, o ktérej mowa w art. 13 ust. 1 pkt 1, odbiega od wartosci rynko-
wej nieruchomos$ci, jezeli jest ona wieksza niz 30 % od Sredniej ceny ustalonej na
podstawie pkt 1;

3) posiadacz nieruchomosci albo jej czesci jest obowigzany do ztozenia wniosku o wpis

do rejestru, o ktérym mowa w art. 5 ust.1.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz.
1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 oraz z 2014 r. poz. 379.

K Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 152, poz. 1016 i
Nr 197, poz. 1307, z 2011 r. Nr 92, poz. 531, Nr 106, poz. 622, Nr 149, poz. 887, Nr 163, poz. 981 i Nr
240, poz. 1431, 2 2012 r. Nr 1, poz. 1101, z 2013 r. poz. 429 oraz z 2014 r. poz. 24 i 40.
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2. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, stosuje sie

przepisy art. 8.

Art. 31. 1. Do uméw sprzedazy nieruchomosci rolnych zawartych przed dniem wej-
Scia w zycie niniejszej ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe.

2. Przepisu art. 19 pkt 1 nie stosuje sie, jezeli samoistny posiadacz nieruchomosci
rolnej albo jej czesci ztozyt wniosek o wpis do rejestru, o ktorym mowa w art. 5 ust.1 w
okresie roku od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy oraz wydana zostata ostateczna

decyzja o wpisie do rejestru.

Art. 32. Traci moc ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(Dz. U. z2012r. poz. 803).

Art. 33. Ustawa wchodzi zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia.
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UZASADNIENIE PROJEKTU USTAWY

Projektowana ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego wprowadza do systemu pra-
wa nowe regulacje w sferze gospodarowania nieruchomosciami rolnymi, ktére majg na
celu poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych, przeciwdziatanie nadmiernej
koncentracji nieruchomosci rolnych oraz zapewnienie prowadzenia gospodarstw rolnych
przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach. Zakres przedmiotowy ustawy obejmuje nie-
ruchomosci rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego, potozone na obszarach przezna-
czonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele rolne. Projektowana
ustawa powierza Agencji Nieruchomosci Rolnych bardziej aktywng niz dotychczas role
realizatora polityki rolnej Panstwa w zakresie gospodarki ziemig. Przewiduje sie, ze rea-
lizacja tych zadan wymagata bedzie wspoétpracy Agencji Nieruchomosci Rolnych z sa-
morzgdem rolniczym. Niezbedne dla realizacji powierzonych Agencji Nieruchomosci

Rolnych zadan jest takze stworzenie specjalnego rejestru nieruchomosci rolnych.

Obecnie obowigzujgce przepisy nie wprowadzajg zadnych szczegodlnych zasad
w zakresie obrotu gruntami rolnymi. Aktualnie istniejgce instrumenty w postaci prawa
pierwokupu oraz prawa nabycia przez Agencje Nieruchomosci Rolnych nie sg w stanie
w peni realizowaé celéw ksztattowania ustroju rolnego panstwa. Tego rodzaju stan rze-
czy powoduje negatywne skutki gospodarcze, wyrazajgce sie niedostateczng poprawg
struktury obszarowej gospodarstw rolnych i zwigzanym z tym brakiem optymalnego wy-
korzystania gruntow rolnych. Trzeba zauwazy¢, ze ogdélna powierzchnia uzytkéw rolnych
w Polsce w 2005 r. wyniosta 19148 tys ha, w 2010 r. 18931 tys ha zas w 2013 r. 18770
tys ha. Z powyzszych danych statystycznych wynika, ze powierzchnia uzytkéw rolnych
systematycznie zmniejsza sie. Zjawisku temu sprzyja rozdrobnienie gospodarstw rol-
nych wynikajgce z nieracjonalnych podziatéw tych gospodarstw. Zjawisko to w dalszej
perspektywie moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczehstwa zywnosciowego kraju,
a takze zagrozenie dla interesu ekonomicznego catej polskiej gospodarki, w ktorej pro-

dukcja rolnicza odgrywa istotng role.
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W zakresie pojecia gospodarstwa rodzinnego, rolnika indywidualnego oraz kwalifi-
kacji rolniczych, ktére stanowig element sktadowy definicji rolnika indywidualnego
projektowana ustawa przewiduje utrwalone i uksztattowane rozwigzanie przyjete
w obecnie obowigzujgcych przepisach. W celu przeciwdziatania nadmiernej koncentraciji
ziemi ustawa okresli maksymalng powierzchnie rodzinnego gospodarstwa rolnego. Na-
bywana nieruchomos¢ wraz z gruntami dzierzawionymi lub z innych tytutow posiadany-
mi przez nabywce tak jak dotychczas nie bedzie mogta by¢ wieksza niz 300 ha. Ograni-
czy to tworzenie gospodarstw wielkoobszarowych, ktérych funkcjonowanie nie jest ak-

ceptowane w $rodowisku wiejskim.

Dziatajgc w kierunku poprawy struktury agrarnej ustawa wprowadza pojecie pod-
stawowej normy obszarowej uzytkdw rolnych w gospodarstwie rolnym. Norma ta bytaby
okreslana przez ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi w drodze rozporzgdzenia
z uwzglednieniem Sredniej powierzchni uzytkédw rolnych wchodzgcych w sktad gospo-
darstw rolnych w poszczegoéinych wojewodztwach i w kraju. Tego rodzaju rozwigzanie
jest konieczne ze wzgledu na niejednolitg strukture agrarng w Polsce. Na terenie roz-
nych wojewddztw srednia wielkos¢é gruntdw wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych
jest mocno zréznicowana dla wojewddztwa zachodniopomorskiego przekracza juz 30

ha, a dla wojewddztwa matopolskiego wynosi niespetna 4 ha.

Stwarzanie prawnych przeszkdd nieracjonalnym podziatom gruntow rolnych wyste-
puje prawie we wszystkich ustawodawstwach zachodnioeuropejskich, stanowigc niejako
trzon ustawodawstwa w zakresie gospodarki gruntami. Rozwigzania szczegoétowe sg
oczywiscie w poszczegoélnych krajach rézne. Projektowane przepisy majg na celu prze-
ciwdziatanie rozdrabnianiu gospodarstw rolnych poprzez ograniczenie dopuszczalnosci
przenoszenia wtasnosci (sprzedaz, zamiana, darowizna, dozywocie itp.) nieruchomosci
rolnej jedynie do przypadkow, gdy:

1) powierzchnia uzytkdw rolnych, ktdére pozostang wiasnoscig zbywcy bedzie nie mniej-
sza niz podstawowa norma obszarowa uzytkow rolnych w gospodarstwie rolnym,
a zbywane grunty wraz z gruntami nabywcy utworzg bgdz powiekszg gospodarstwo

rolne, lub
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2) powierzchnia nabywanych uzytkdédw rolnych wraz z gruntami rolnymi nabywcy stano-
wigcymi jego wtasnos¢ bedzie wieksza niz powierzchnia uzytkow rolnych, ktére po-
zostang wiasnoscig zbywcy, lub

3) zbywana nieruchomos$¢ rolna albo jej czes¢ obejmuje uzytki rolne nieprzylegajgce do
innych uzytkdow rolnych wchodzacych w sktad tego samego gospodarstwa rolnego
zbywcy, ale przylegajace do nieruchomosci rolnej wchodzgcej w sktad gospodarstwa

rolnego i stanowigcej wtasnos¢ nabywcy, lub

4) przy umowie zamiany réznica powierzchni zamienianych uzytkow rolnych liczonych
w hektarach przeliczeniowych, o ktérych mowa w przepisach o podatku rolnym,
nie przekracza 10%, lub

5) ma na celu racjonalne uksztattowanie granicy miedzy nieruchomos$ciami, lub

6) dotyczy nieruchomosci rolnej albo jej czesci o powierzchni nie przekraczajgcej 0,5 ha,
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla zbywcy, ktory jest
bliskim nabywcy.

Warunki te nie bedg wymagane w przypadku zbywania wszystkich gruntow wchodzg-

cych w skfad gospodarstwa rolnego. Niemniej jednak w przypadku, gdy zbywane grunty

wraz z gruntami nabywcy utworzg bgdz powigkszg gospodarstwo rolne nie uwaza sie,
ze nastgpit podziat gospodarstwa, jezeli zbywca pozostawit sobie grunt pod budynkiem
mieszkalnym wraz z innymi obiektami budowlanymi oraz gruntami do nich przylegtymi
niezbednymi do wiasciwego korzystania z budynku mieszkalnego, ktoérych tgczna po-
wierzchnia nie przekracza 0,5 ha. Ponadto przewiduje sie wprowadzenie warunku,
zgodnie z ktérym wtasno$¢ nieruchomosci rolnej lub jej czesci moze by¢ przeniesiona,

o ile grunty te majg zapewniony dostep do drogi publicznej albo bedg miaty taki dostep

po potgczeniu z gruntami nabywcy. Ograniczy to mozliwos¢ podziatu gospodarstw na

mniejsze jednostki a takze wymusi korzystniejsze uksztattowanie roztogu gruntow go-
spodarstwa rolnego poprzez zapewnienie dostepu nieruchomosci rolnych do infrastruk-

tury drogowej.

Zaktada sie ograniczenie nabywania nieruchomosci rolnych przez osoby nieupraw-
nione, nabywajgce je w innych celach niz prowadzenie produkcji rolnej. W tym celu

przewidziano mechanizm prawny polegajgcy na tym, ze przeniesienie wtasnosci nieru-

- 26 -



chomosci rolnej lub jej czesci wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych na podstawie
umowy sprzedazy odbywa sie za posrednictwem Agencji Nieruchomosci Rolnych, ktéra
w imieniu i na rzecz zbywcy oferuje je do sprzedazy za ustalong z nim cene. Po ustale-
niu ceny i udzieleniu petnomocnictwa przez zbywce Agencja Nieruchomosci Rolnych
zwracataby sie do wiasciwej miejscowo izby rolniczej o podanie wykazu rolnikow indy-
widualnych zainteresowanych nabyciem tych nieruchomosci lub okreslonych czesci
zbywanych gruntow w celu powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, zamieszkatych na
terenie gminy, w ktérej grunt ten jest potozony lub w gminnie sgsiedniej albo informacji o
braku zainteresowania rolnikéw nabyciem gruntéw. Sprzedaz odbywataby sie w oparciu
0 mechanizm przetargdéw uregulowany ustawg z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospo-
darowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa. Podyktowane to jest potrzebg
racjonalizowania obrotu nieruchomosciami oraz dgzeniem do wspierania obrotu miedzy-
sgsiedzkiego.
Posrednictwo to jednak bytoby wytgczone, gdy wtasnos$¢ nieruchomosci rolnej albo
jej czes¢ miataby byC przeniesiona na rzecz:
1) rolnika indywidualnego na powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, lub
2) osoby bliskiej zbywcy, lub
3) czionka spétdzielni produkcji rolnej bedgcego rolnikiem, ktérego wktad gruntowy sta-
nowigcy jego wtasnosc¢ jest uzytkowany przez te spétdzielnie, nabywajgcego nieru-
chomos¢ albo jej czes¢ stanowigcg wktad innego cztonka tej spotdzielni, lub
4) spotdzielni produkciji rolnej, ktorej wszystkimi cztonkami sg rolnicy bedacy wtascicie-
lami wkiadéw gruntowych uzytkowanych przez te spoétdzielnie, gdy przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci rolnej albo jej czesci dotyczy wkfadu gruntowego cztonka
tej spoétdzielni, lub
5) jednostki samorzadu terytorialnego, lub
6) Skarbu Panstwa.
Jezeli jednak przeprowadzone przez Agencje Nieruchomosci Rolnych postepowanie nie
doprowadzi do wytonienia kandydata na nabywce, zbywca bedzie uprawniony, w termi-

nie roku od dnia, w ktorym Agencja poinformowata go o niewytonieniu kandydata na na-
bywce, do zbycia tej nieruchomosci albo jej czesci bez posrednictwa Agencji. Obowig-
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zek sprzedazy nieruchomosci rolnej albo jej czesci za posrednictwem Agencji Nieru-

chomosci Rolnych bedzie dalej funkcjonowat jezeli w tym czasie grunt rolny nie zostanie
zbyty.

W przypadku natomiast, gdy przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej lub jej
czeéci nastgpi w wyniku zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy, Agencji Nieru-
chomosci Rolnych dziatajgcej na rzecz Skarbu Panstwa bedzie przystugiwato prawo do
ztozenia oswiadczenia o nabyciu tej nieruchomosci za zaptatg réwnowartosci pienieznej,
ktéra — realizujgc polityke rolng panstwa w zakresie poprawy struktury agrarnej — bedzie
nabywac nieruchomosci rolne po to, aby nastepnie mogta je przeznaczy¢ na poprawe
struktury obszarowej gospodarstw rolnych. Uprawnienie to nie bedzie jednak przystugi-

wato jezeli przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej nastgpi:

1) na rzecz oséb, co do ktérych wytgczone jest posrednictwo Agencji Nieruchomosci

Rolnych przy sprzedazy nieruchomosci rolnej;

2) w wyniku umowy z nastepcag, o ktorej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia

1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow.

W razie gdy przeszkodg do skorzystania z tego uprawnienia bytoby okreslenie w tresci
umowy rownowartosci pienieznej w sposob razgco odbiegajgcy od wartosci rynkowej
nieruchomosci Agencja Nieruchomosci Rolnych bedzie mogta wystgpi¢ do sadu o usta-
lenie ceny tej nieruchomosci. Brak takiego uregulowania mégtby powodowaé sztuczne
zawyzanie rownowartosci pienieznej nieruchomosci w celu wyeliminowania uprawnienia
Agencji Nieruchomosci Rolnych. Propozycje te stanowig powtorzenie dotychczasowych

rozwigzan.

Ustawa, wzorem dotychczasowych rozwigzan prawnych, formuje prawo pierwoku-
pu na rzecz dzierzawcv nieruchomosci rolnej. Prawo to przystugiwatoby w przypadku
sprzedazy nieruchomosci rolnej przez osobe fizyczng lub osobe prawng inng niz Agen-
cja jezeli fgcznie spetnione sg nastepujgce warunki:

1) umowa dzierzawy zostata zawarta w formie pisemnej i ma date pewng oraz byfa
wykonywana co najmniej 3 lata, liczgc od tej daty;
2) nabywana nieruchomos$¢ wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy lub

jest dzierzawiona przez spotdzielnie produkcji rolnej.
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Analogicznie do prawa nabycia Agencji Nieruchomosci Rolnych, gdy przeszkodg do
skorzystania przez dzierzawce z prawa pierwokupu bedzie wskazana w umowie sprze-
dazy nieruchomosci rolnej cena, ktéra w sposob razgcy odbiega od wartosci rynkowe;j
dzierzawca bedzie mogt wystgpi¢ do sgdu o ustalenie ceny tej nieruchomosci. Brak ta-
kiego uregulowania mogtby powodowaé sztuczne zawyzanie ceny nieruchomosci w celu

wyeliminowania uprawnienia dzierzawcy.

Ustawa wprowadza istotne zmiany, ktére majg zapobiegac¢ nieformalnemu obrotowi
nieruchomos$ciami rolnymi. Mianowicie, bieg terminu zasiedzenia nieruchomo$ci rolnej
albo jej czesci rozpoczynatby sie z dniem wpisania jej do rejestru na wniosek posiada-
cza samoistnego. Co wiecej, poza przypadkami okreslonymi w Kodeksie cywilnym, bieg
terminu zasiedzenia ulegatby przerwaniu na skutek pisemnego wezwania do opuszcze-
nia nieruchomosci rolnej albo jej czesci skierowane go do samoistnego posiadacza
przez wiasciciela tej nieruchomosci, ktérego prawo wiasnosci zostato wpisane do ksiegi

wieczystej.

Ustawa stanowi, ze przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej lub jej czesci,
dokonane niezgodnie z przepisami w niej zawartymi, jest niewazne. Roéwnoczesnie
w ustawie zawrécono uwage na najwazniejsze sytuacje, ktére mogg prowadzi¢ do nie-
waznosci czynnosci prawnej, a mianowicie brak wymaganego posrednictwa Agencji
przy sprzedazy nieruchomosci rolnych, brak zawiadomienia uprawnionego do prawa
pierwokupu oraz Agencji, w przypadku okreslonym w art. 17 ust. 1 ustawy, jak réwniez
brak wymaganych zaswiadczen badz decyzji. Z zgdaniem uniewaznienia przeniesienia
wiasnosci bedzie mogta wystgpi¢ do sgdu osoba majgca w tym interes prawny albo
Agencja Nieruchomosci Rolnych.

Ustawa wprowadza istotne zmiany w niektorych ustawach majgcych zwigzek
z nieruchomosciami rolnymi, w celu wielostronnego oddziatywania na poprawe struktury

wielkosciowej gospodarstw.

Temu celowi stuzg przede wszystkim zmiany w ustawie z dnia 19 pazdziernika
1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa dotyczgce dosto-
sowania Agencji Nieruchomoséci Rolnych do nowej roli wynikajgcej z przepiséw ustawy

o ksztattowaniu ustroju rolnego. Przewiduje sie umozliwienie dyrektorom oddziatéw te-
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renowych Agencji Nieruchomosci Rolnych wydawanie w pierwszej instancji decyzji ad-
ministracyjnych na podstawie przepisow o ksztattowaniu ustroju rolnego. Organem wyz-
szego stopnia w rozumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego w stosunku do
dyrektoréw oddziatdéw bedzie Prezes Agencji. Zgodnie z projektem ustawy wszystkie
nieruchomosci rolne Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w pierwszej kolejnosci
zbywane bedg w drodze przetargu ograniczonego. Celem projektowanej regulacji jest
wsparcie gospodarstw rodzinnych. Ponadto na uzasadniony wzgledami gospodarczymi
wniosek izby rolniczej Agencja Nieruchomosci Rolnych bedzie mogta przeprowadzié
ograniczony przetarg ofert pisemnych na sprzedaz nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa w celu utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego.
W projektowanej ustawie zaktada sie wprowadzenie zakazu uczestniczenia w przetar-
gach ograniczonych na sprzedaz nieruchomosci rolnych bedgcych w Zasobie osdéb, kto-

re nabyly juz z Zasobu 300 ha uzytkdéw rolnych oraz w przypadku gdy:

1) w jednym z przetargow ten sam podmiot zostat wytoniony jako kandydat na nabywce

oraz
2) poszczegolne przetargi zorganizowano w celu sprzedazy:

a) wydzielonych przed przetargami czesci nieruchomosci Zasobu lub

b) kilku nieruchomosci Zasobu znajdujgcych sie na terenie jednej miejscowosci.

Doprecyzowany zostaje krgg podmiotéw uprawnionych do brania udziatu w przetargach

ograniczonych. Przewiduje sie, ze w przetargu ograniczonym uczestniczy¢ beda:

1) rolnicy indywidualni, w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego, zamie-
rzajgcy powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne, jezeli majg oni miejsce zamieszkania w
gminie, w ktdrej potozona jest nieruchomosc¢ wystawiana do przetargu lub w gminie
graniczgcej z tg gminag, lub

2) osoby posiadajgce kwalifikacje rolnicze okreslone w przepisach o ksztattowaniu
ustroju rolnego, zamierzajgce utworzy¢ gospodarstwo rodzinne w rozumieniu tych
przepisow, lub

3) pracownicy zlikwidowanych panstwowych przedsiebiorstw gospodarki rolnej zamie-

rzajgcy utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, lub
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4) rolnicy, ktorzy po dniu 31 grudnia 1991 r. sprzedali Skarbowi Panstwa nieruchomosci

niezbedne na cele publiczne, lub

5) czionkowie rolniczych spoétdzielni produkcyjnych postawionych w stan likwidacji lub

upadtosci, zamierzajgcy utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, lub
6) repatrianci w rozumieniu przepiséw o repatriacji, przybyli do Rzeczpospolitej Polskiej
nie wczesniej niz 6 lat przed dniem przetargu, lub

7) spotki prawa handlowego, w ktorych 100% akcji albo udziatéw nalezy do pracowni-

kow zlikwidowanych panstwowych przedsiebiorstw gospodarki rolnej, lub

8) spotdzielnie kotek rolniczych lub spétdzielnie produkcji rolnej, w ktdérych osoby

uprawnione do ich reprezentowania posiadajg kwalifikacje rolnicze, lub

9) spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérych:
a) osoby uprawnione do ich reprezentowania posiadajg kwalifikacje rolnicze oraz
b) podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalnosc¢ rolnicza, oraz

c) wspolnicy spetniajg lub spetniali w chwili objecia udziatu warunki, o ktérych mowa

w art. 4 ust. 1, ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, lub
10)spofki akcyjne, w ktorych:
a) osoby uprawnione do ich reprezentowania posiadajg kwalifikacje rolnicze oraz
b) podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ rolnicza, oraz
c) wszystkie akcje sg akcjami imiennymi i akcjonariusze spetniajg lub spetniali
w chwili objecia akcji warunki, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o ksztato-
waniu ustroju rolnego, lub

11)jednostki badawcze, fundacje, stowarzyszenia, ktérym nieruchomosci rolne niezbed-

ne sg do realizacji celéow statutowych.

W projekcie ustawy uwzgledniono rowniez rozwigzania przyjete w zarzgdzeniu
Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych z dnia 18 stycznia 2013 r. w sprawie w sprze-
dazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa po protestach rolnikow
wojewddztwa zachodniopomorskiego. Rozwigzania te polegajg m.in. na udziale w prze-
targach ograniczonych przedstawicieli izb rolniczych oraz wprowadzeniu sankcji finan-

sowych za niedotrzymanie przez nabywce w okresie 10 lat ztozonego zobowigzania np.
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do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej na gruncie nabytym z Zasobu. Ponad-
to stosownie do zalecen Najwyzszej Izby Kontroli w projekcie ustawy okreslono przy-
padki, w ktorych Agencja Nieruchomosci Rolnych bedzie mogta wyrazac¢ zgode na prze-

lew praw z umowy dzierzawy.

Temu celowi stuzg rowniez zmiany w zakresie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Podkreslanie wymaga bowiem, ze projektowane
przepisy regulujgce ksztattowanie ustroju rolnego dotyczgce ochrony gruntéw przed nie-
racjonalnymi podziatami oraz ograniczeniem ich nabywania w innych celach niz prowa-
dzenie produkcji rolnej winny byé skorelowane ze zmiang odnoszgcg sie do ilosciowej i
jakosciowej ochrony gruntoéw rolnych regulowang przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. Gtéwna zmiana przepisow tej ustawy dotyczy¢ bedzie objecie ochrong rowniez
gruntow rolnych klas IV. Zmiana ta jest konieczna z uwagi na silng mozaikowato$¢ gleb
na obszarze Polski, gdzie grunty rolne klas IV w wiekszoéci przypadkow wystepujg w
sgsiedztwie gruntow klas I-1ll lub tez stanowig enklawy pomiedzy gruntami klas I-lll.
Czesto na obszarze o powierzchni nie wiekszej niz 1 hektar wystepujg obok siebie gleby
dobre i bardzo stabe. Dlatego tez niezbedne jest objecie ochrong poprzez wyrazanie
zgbd na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych klas 1V. W projektowanym
stanie prawnym przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych klas I-IV
bedzie wymagato uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi jedynie w
przypadku, kiedy zwarty obszar przekraczatby 0,5 ha. Zgodnie z projektowang noweli-
zacjg obszar ponizej 0,5 ha gruntéw klas I-IV nie bedzie wymagat uzyskania zgody mini-
stra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Zmiana powyzsza ma na celu réwniez zwieksze-
nie przejrzystosci dotychczasowych przepiséw. Zaproponowana zmiana pozwolitaby
wowczas zachowac w rolniczym uzytkowaniu duze kompleksy dobrych gleb potozonych
w otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz w sposéb uporzgdkowany ksztattowaé
najurodzajniejszg przestrzen rolniczg w oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zmiany przepisow tej ustawy bede naktadaty na wtascicieli gruntéw
stanowigcych uzytki rolne oraz gruntéw zrekultywowanych na cele rolne obowigzku ich
utrzymania w dobrej kulturze rolnej oraz do przeciwdziatania degradacji gleb, w tym

szczegolnie erozji i ruchom masowym ziemi.
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W zakresie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wy-
klucza sie dokonanie podziatu nieruchomosci rolnej z wytgczeniem zasad okreslonych
w projektowanej ustawie o ksztattowaniu ustroju rolnego. W celu ograniczenia podziatu
odrebnych dziatek gruntowych wchodzgcych w skfad gospodarstwa nie bedzie juz
prawnych mozliwosci pierwotnego podziatu nieruchomosci rolnych na dziatki ewidencyj-
ne nie mniejsze niz 0,3 ha w celu pozniejszego ich zbycia. Ograniczy to nieracjonalne

podziaty gruntéw rolnych.

W zakresie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywil-
nych przewiduje sie zréwnanie Skarbu Panstwa z Agencjg Nieruchomosci Rolnej dziata-
jacej na rzecz Skarbu Panstwa poprzez zwolnienie Agencji z obowigzku uiszczenia
optat. Uprawnienie to wyeliminowa¢ ma ograniczenie finansowe w postaci obowigzku
uiszczenia optat sgdowych przez Agencje Nieruchomosci Rolnych w wypadku gdy dzia-
ta ona na rzecz Skarbu Panstwa. Umozliwi to bardziej aktywne wykonywanie przez
Agencje zadan np. z zagdaniem uniewaznienia czynnosci prawnej dokonanej niezgodnie

z przepisami projektowanej ustawy.

Oczekuje sie, ze ustawa przyspieszy przemiany agrarne i ograniczy nabywanie
nieruchomosci rolnych przez osoby nieuprawnione, nabywajgce je w innych celach niz

prowadzenie produkcji rolnej.

Nalezy réwniez dodac, ze przepisy ustawy bedg obowigzywaty zaréwno obywateli

polskich, jak i cudzoziemcdw zamierzajgcych nabyc¢ lub wydzierzawi¢ ziemie w Polsce.

Przyjecie ustawy nie spowoduje bezposrednich skutkéw finansowych dla budzetu
Panstwa. Agencja Nieruchomosci Rolnych, w celu realizacji nowych zadan natozonych
na nig niniejszg ustawag, bedzie oczywiscie zmuszona zwiekszyC wydatki osobowe,
ale bedg one mogty by¢ zrekompensowane zwiekszonymi wptywami z tytutu zintensyfi-

kowania sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
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